23. Abrechnung in HVO2go

Ziel der Verwaltertatigkeit ist, eine korrekte Jahresabrechnung abzuliefern und ggf. neue Voraus-
Zahlungsbetrage zu ermitteln.

v' Jahresabrechnung

Umlageausfallwagnis

Zahlerstande wahlweise auf der Jahresabrechnung drucken
Priifen der Abrechnung in Excel

Zusatzliche Kennung fiir die Jahresriicklage im Kontenplan

Bescheinigung fiir das Finanzamt zur Jahresabrechnung

AN NI N N RN

Ausgleich der Guthaben bzw. Nachzahlungen aus der Jahresabrechnung

23.1 Jahresabrechnung

Eine Jahresabrechnung ist notwendig, um die entstandenen Kosten zu einem Objekt abzurechnen
und die Einnahmen und Ausgaben auf die einzelnen Mieter bzw. Eigentiimer zu verteilen.

v" Wabhlen Sie im Hauptfenster das Objekt aus, bei dem Sie die Jahresabrechnung durchfiihren
wollen.

v" Klicken Sie auf die Option Extras um ins Extras-Objekte-Fenster zu wechseln.

v' Wahlen Sie zuerst links die Option Abrechnung/WPL anschlieRend rechts, je nachdem ob
Sie einen Mieter oder Eigentimer abrechnen wollen, Mieter-Abrechnung oder Eigentiimer-
Abrechnung.

Bevor Sie die Abrechnung durchfiihren, sollten Sie unbedingt alle Buchungen,
Zahlerstande und Festkostenbetrage die im Abrechnungsjahr entstanden sind, priifen.

Wichtig sind dabei:

v’ die Schlussrechnungen, Heizélrestbestand, Rechnung des Heizkostenabrechners,
Umbuchungen (z.B. Strom fir Heizung), verspatete Vorauszahlungen von
Eigentimer/Mietern, Jahresriicklage, Zins, Kapitalertragssteuer, Solidaritatszuschlag,
Lohnsteuer fir Hausmeister, Beitrag Berufsgenossenschaft, AOK etc.

v’ Erfassen Sie die Zdhlerstande fiir Wasser (falls Sie das Wasser selbst abrechnen) und geben
Sie die Einzelbetrdge der Heizkosten bei den Einheiten ein (falls fremd errechnet)

Abrechnung der Kosten fiir Wasser und Abwasser nach dem gesamten Verbrauch der Kalt-
und Warmwasserzahler

Um die Kosten flir Wasser- und Abwasser zu verteilen haben Sie bisher den Verteilerschlissel 13
(Wasser Kubik) verwendet. Dann wurde der Verbrauch dieser Zahler zur Verteilung der Kosten
verwendet. Allerdings wurde damit nur der Kaltwasserverbrauch bertcksichtigt.

Um den Verbrauch an Warmwasser zu verteilen mussten Sie zusatzliche Konten fir Warmwasser
anlegen, den anteiligen Betrag fir Warmwasser umbuchen und diese Kosten nach dem
Verteilerschlissel 14 (Warmwasser Kubik) abrechnen.

Das ist jetzt vollkommen neu geregelt. Sie kdnnen im Objekt hinterlegen, dass fir die Verteilung laut
Verteilerschlissel 13 (Wasser Kubik) auch der Warmwasserverbrauch herangezogen wird. Dann wird
die Kostenverteilung uber (VS 13 + VS 14) vorgenommen.

Um diese Anweisung beim Objekt zu hinterlegen, klicken Sie auf die Schaltflache Extras Objekte
oder Rechtsklick 6ffnet das listenbezogene Menu der Objekte. Aus dem Menl wahlen Sie Objekt
Stammdaten bearbeiten.



v Wechseln Sie im Hauptfenster das Objekt, das Sie bearbeiten wollen.
v" Klicken Sie auf die Bearbeitungsoption (Stift) um das Objekt zu bearbeiten.
v' Wahlen Sie Wasser=Warm+Kalt um den Gesamtwasserverbrauch zu beriicksichtigen.

= THVO2go - Schottner EDV, 8743 " - J — .

Startseite| Objekte

Objekt: 100, 2015, Augartenweg 18 Objekt I6schen

Objekt-Nr. 0100 wJ 2015

von 01.01.2015 '3 @ Buchen ist erlaubt @ Ist das Objekt aktiv?
StraBe Augartenweg 18

PLZ/Ort 87437 Kempten bis = 31.12.2015 |4 @ Wasser = Warm+Kait @ Mwst Ausweisung?

Ausdruck eindeutiger Belegnummern auf Abrechnung

Die verscharften Vorschriften bei der Erstellung von Rechnungen, giltig seit dem 01.07.2004,
verursachen den Hausverwaltern einiges an Kopfzerbrechen, besonders bei gewerblichen Mietern
und Eigentimern.

Um die Situation zu entspannen erzeugen wir eindeutige Belegnummern fiir Abrechnungen und
Wirtschaftsplane und drucken auch eine evtl. beim Objekt hinterlegte UST-ID ab.

Die Belegnummern werden nach einem bestimmten System erzeugt, das auch bei Wiederholdrucken
immer zur genau gleichen Belegnummer fuhrt.

Bei den Abrechnungen lautet die Nr.: a xxxx yyyy zzzz dddd
v a fur Abrechnung
v xxxx ist die Objektnummer
v yyyy ist das Wirtschaftsjahr
v’ zzzz st die Einheiten-Nummer
v" dddd sind Tag und Monat aus dem Endedatum der Einheit (wegen evtl. Wechsel)

Bei den Wirtschaftsplanen lautet die Nr.: W XXXX Yyyy zzzz dddd
Das w steht fur den Wirtschaftsplan, der Rest wird wie bei der Abrechnung gebildet.

Auch bei mehrfachen Druck der Abrechnungen oder WPL wird immer die gleiche, eindeutige Beleg-
Nr. erzeugt. Damit sind die Anforderungen der Eigentimer, Mieter oder deren Finanzamt erfullt.

Falls Sie im Fenster zum Objekt die Umsatzsteuer-ldent-Nr. hinterlegt haben, wird diese ebenfalls auf
Abrechnung und Wirtschaftsplan ausgedruckt.



Hinterlegen der UST-ID beim Objekt

v Wechseln Sie im Hauptfenster das Objekt, das Sie bearbeiten wollen.

v" Klicken Sie auf die Bearbeitungsoption (Stift) um das Objekt zu bearbeiten.

Es o6ffnet sich das Objekt-Stammblatt.

[ Startseite | Objekte]

Objekt: 100, 2015, Augartenweg 18

Objekt-Nr. 0100 wJ 2015 =
von 01.01.2015 45
StraBe Augartenweg 18 A

o
31.12.2015 )

PLZ/Ort | 87437 Kempten bis

W Ve

@ WEG-Verwalt. aktiv

Abstimmung nach VS 4 -Ges.Tausendstel -

Bank SPK Allgau

BLZ/Kto 73350000 760681304

Inhaber anja schottner, kempten
IBAN DE14 7335 0000 0760 6813 04
BIC BYLADEM1ALG

Glb.-ID

Kto-Nr der Rucklage-Kto fur el. Buchen

Speichern

Bereit

Objekt Ioschen

@ Buchen ist erlaubt

@ Wasser = Warm+Kalt

Miet-Verw. Abrechnung Verw.-Vertr. Bemerkung

soll/lst.

gl
@ mntl. LS-Einzug
@ Lastschrift bundeln

@ mntl. Sollllst Vergl.

2,56 Euro
6,35 Euro
6,35 Euro
6,35 Euro

Mahnen ab Fehlbetrag
1. Mahngebihr
2. Mahngebihr
3. Mahngebuhr
Zahlungsfristin Tagen 8

it, wenn nicht
1 . Monat des Quartals
3 . Monat des Halbjahres

Quartalszahler
Halbjahres-Z.

Jahreszahler 6 . Monat des Jahres

Abbrechen

@ Ist das Objekt aktiv?

@ MwsSt Ausweisung?

SSL

23.2 Umlageausfallwagnis in der Betriebskostenabrechnung fiir Mieter

Tragen Sie im
Objekt-
Stammbilatt des
Objektes die
UST-ID ein, wenn
diese auf den
Abrechnungen
und
Wirtschaftsplanen
ausgedruckt
werden soll.

Unter Umlageausfallwagnis versteht man einen Zuschlag in Héhe von max. 2% auf die im jeweiligen
Zeitraum fUr den jeweiligen Mieter anfallenden Betriebskosten. Um auf diesen Betrag zu kommen,

werden oftmals 2,04 % dieser Betriebskosten

Um das Umlageausfallwagnis zu berechnen sind 2 Schritte notwendig:

angesetzt.

v Hinterlegen des Prozentsatzes im Objektstammblatt

Wahlen Sie zuerst das Bearbeitungsfenster des Objektes. Dann tragen Sie den Prozentsatz im

Feld ,,Umlageausfallwagnis® ein.

Objekt: 100, 2015, Augartenweg 18

Objekt-Nr. 0100 wJ 2015

von
StraBe Augartenweg 18
PLZ/Ort 87437 Kempten bis

@ Miet-Verwalt. aktiv

Umlageausfallwagnisin% 0

01.01.2015 33

31.12.2015 3a.

v" Anlegen eines Kostenkontos Umlageausfallwagnis



Legen Sie ein neues Konto fiir Umlageausfallwagnis an. Die Bezeichnung muss lauten
,Umlageausfallwagnis®. Das Programm reagiert auf genau diese Kontenbezeichnung!

Damit das Konto in die Abrechnung aufgenommen wird, missen Voraussetzungen erfullt sein:

v" Eine Kostenverteilung muss eingetragen werden!

Typ ,It. Z&hlerverbrauch® und bei einem Mieter eine 1 zu diesem Anteil eingetragen)

Ankreuzen, dass es sich um ein Ausgabekonto handelt
v" Ankreuzen, dass das Konto auf Mieter umlagefahig ist.
v' Das Konto wird nicht bebucht, der Saldo ist also NULL

l HVO2go - Schéttner EDV, 87437 = i

[ startseite| Konten

| I

Objekt: 100, 2014, Augartenweg 18 Verteilg. f. Eigentiimer

o

Konto Nr 09999 999 Mietausfallwagnis Verteilg. f. Mieter 0— v
Konten-Typ Abrechnung und WPL Anzeige und Druck
] Bankkonto oder Kasse [v] Ausgabekonto fiir Abrechnung ["] als Uberschrft anzeigen
| Riicklagekonto (Sparbiicher, etc.) Einnahmekonto fiir Abrechnung [7] als Summenzeile anzeigen
Jahresriicklage fiir Abrechnung und WPL Einnahmen fir Bewirtschaftung auch in der Abrechnung drucken
Jahres-Abgrenzungskonto Einnahmen fiir Riicklage (IHR) auch im WPL drucken
Saldenlbernahme bei Jahreswechsel Altschulden aus Vorjahr(en) fur interne Warmekostenabrechnung
mit Eigentimer / Mieter verkniipft /| auf Mieter umlagefahig Mitteilungskonto in Abrechnung
im Wirtschaftsplan verwenden | Mitteilung fiir Lohnleistungen (§35a)

Die Berechnung des Umlageausfallwagnisses findet nach folgendem Prozedere statt:

Es werden alle Kosten des Mieters summiert die sich oberhalb des Kontos Umlageausfallwagnis
befinden. Welche Kosten das sind bestimmen Sie selbst indem Sie dem Konto Umlageausfallwagnis
eine Kontonummer geben, die dieses Konto an die notwendige Position sortiert. Aus diesem Betrag
wird fur jeden Mieter gemal hinterlegtem Prozentsatz das individuelle Umlageausfallwagnis
berechnet.

Die Kosten des Umlageausfall-Kontos errechnen sich aus den individuellen Kosten jedes Mieters aller
Konten vor dem Umlageausfallkonto.

In unserer Liste sind das die Kosten vom Konto Straf3enreinigung bis zum Konto Heizkosten.
Dieser Betrag wird dann mit dem Prozentsatz, der beim Objekt hinterlegt ist, multipliziert.

Auf der Abrechnung der jeweiligen Mieter werden die Kosten fiir das Umlageausfallwagnis wie ein
»normales” Kostenkonto ausgedruckt und zu den Gesamtkosten summiert.



Anderung der Mehrwertsteuer von 16% auf 19%

Alle Funktionen in HVO2go die mit Mehrwertsteuer arbeiten wurden erweitert, so dass beide
Mehrwertsteuer-Satze verwendbar sind; auch beide Steuersatze in einem Wirtschaftsjahr.

Ist die MwsSt.-Option bei Eigentlimern und Mietern richtig eingestellt?

Nachdem Sie alles geprift haben, kdnnen Sie die Jahresabrechnung erstellen.

v' Wahlen Sie im Hauptfenster das Objekt aus, bei dem Sie die Jahresabrechnung durchfiihren
wollen.

v" Klicken Sie auf die Option Extras um ins Extras-Objekte-Fenster zu wechseln.

v" Wabhlen Sie zuerst links die Option Abrechnung/WPL anschlieend rechts, je nachdem ob
Sie einen Mieter oder Eigentimer abrechnen wollen, Mieter-Abrechnung oder Eigentiimer-
Abrechnung.

Danach 6ffnet sich das Fenster flr die Abrechnung

s(an_e,e.(g; Eigentiimer-Abrechnung

Eigentiimer-Abrechnung l]
Objekt: 3000, 2013, BéckelstraBe 13

Kontroll-Listen ausdrucken Einzelabrechnung erstellen

Ergebnisse in den Stammdaten speichern

; . Einzelabrechnung drucken
Summenblatt fur EXCEL bereitstellen

Null-Konten sollen gedruckt werden Zur, Da S Fe nster zur
Summe der Kosten It §2 BetriebsKostenVO drucken Abrechnungsspitze drucken
Erstellung von
Zahlerstande und Verbrauch drucken Entwicki d Bankk t Gy HR E
ntwicklung der inkkonten uni er " .
Salden n Saldentortschrelbung Obemehmen Abrechnungen, Objekt-
V| Hausgeld vorrangig fir IHR-Einzahlung verwenden Vermégensubersicm drucken a . .
und Einzelwirtschafts-
bei Bedarf - 1
lanen sowie der
Paketdruck starten p
Aufstellung der
Schlusstexte .. . .
iy ‘ Ricklageentwicklung,
’ Das ist einen Monat nach durch die WE: zur Zahlung fallig. . . .
T ‘ Vermégensibersicht
ir Abr.-Spil
fiir Finanzamt- Die Hausverwaltung teilt die maximal maglichen Betrage fur §35a EStG mit Eine Anerkennung muss durch das zustandige Finanzamt H H H
" ! unter Beriicksichtigung Ihrer gesamten steuerlichen Situation erfolgen. Eine Haftung unsererseits ist ausgeschlossen. b I Etet d I e EI n Ste I | u n ge n
Aufstellung
(250 Zsichen) fur die Jahresabschluss-

fur Ei

arbeiten an.

Bereit SSL



Im Abrechnungsfenster kdnnen Sie
verschiedene Checkboxen aktivieren:

Kontroll-Listen ausdrucken

Ergebnisse in Stammdaten speichern

Summenblatt fiir Excel bereitstellen

Wenn angekreuzt, erhalten Sie wahrend des
Abrechnungslaufes Listen auf dem Bildschirm
angezeigt, die Sie mit Klick auf das Druckersymbol
ausdrucken kénnen.

Im Einzelnen sind dies:

v Liste der Einheiten und ihrer Anteile
(detailliert z.B. Personen x Tage, Zahler)

v’ Liste der Konten und der darauf gebuchten
Kosten

v’ Liste der Einheiten und Vorauszahlungen

Vermieterkosten aus Sperrkonten Typ 3
(Vermieter zahlt) (nur bei Mieterabrechnung)

v

v
Falls es sich um eine Echtabrechnung handelt, achten
Sie bitte unbedingt darauf, dass diese Checkbox
angehakt ist, damit die Endbetrdge (Guthaben oder
Nachzahlungen) bei den Einheiten gespeichert werden.
Dort kénnen Sie eingesehen, bearbeitet und spater per
Electronic-Banking weiterverarbeitet werden.

In der Datei C:\EXCEL\ABRECH.XLS werden auf
Wunsch alle Details der Abrechnung gespeichert.

Fiir Excel wird lhnen im Programmuverzeichnis von
HVO2go eine Datei bereitgestellt mit der Sie diese
Daten auf Knopfdruck einlesen und aufbereiten lassen
kénnen.

Es ist auf alle Falle sinnvoll, diese Datei zu erstellen und
in Ruhe die Gesamtabrechnung zu priifen!

Wir empfehlen, die Abrechnung mit Listen und Excel-
Datei laufen zu lassen ohne die Abrechnungen
auszudrucken und ohne die Guthaben/Nachzahlungen
bei den Einheiten zu speichern. Priifen Sie in Excel
zuerst die Gesamtabrechnung. Wenn das alles in
Ordnung ist, lassen Sie den Abrechnungslauf ein 2. Mal
durchfiihren. Diesmal ohne Listen und ohne Excel-
Datei. Drucken Sie die Abrechnungen aus und
speichern die Endbetrage bei den Einheiten.



Null-Konten sollen gedruckt werden

Summe der Kosten It. § 2
BetriebsKostenVO ausdrucken

Zahlerstande und Verbrauch drucken

Salden in Saldenfortschreibung
iibernehmen

Schlusstext fiir ...

Finanzamt-Aufstellung

Abrechnung

Abrechnungsspitze

Wenn Sie diese Box aktivieren, werden bei der
Abrechnung auch die Kostenpositionen aufgefiihrt, zu
denen der betreffende Eigentiimer/Mieter keine
Anteile hat bzw. auf die er gesperrt wurde.

Ist diese Option aktiviert, so wird auf der Eigentiimer-
Abrechnung auch die Summe der umlegbaren Kosten
ausgewiesen (der genaue Wortlaut: Kosten mit * sind
nach Anlage 3 zu § 2 BetriebsKostenVO umlagefahig,

falls im Mietvertrag vereinbart! Summe: ... Euro)

Alle Zahlerstande mit Verbrauch kdnnen ausgedruckt
werden

Sind die Konten die in die Saldenfortschreibung
einflieBen sollen festgelegt, so haben Sie die
Moglichkeit die Salden aus der Abrechnung und WPL
fiir einen spateren Vergleich einflieRen zu lassen.

Mieter und Eigentlimer, Abrechnungen und
Wirtschaftsplane stehen lhnen 4 Schlusstexte pro
Objekt zur Verfligung, mit denen Sie am Ende jeder
Abrechnung oder WPL eine Mitteilung an die
Empfanger unterbringen kdnnen. Den Text kdénnen Sie
mit der Schaltflache Text Speichern beim Objekt
ablegen, damit er beim nachsten Mal wieder zur
Verfligung steht.

Mitteilungen firs Finanzamt und Kontoblatt mit
Vorauszahlungen drucken



23.3 Zahlerstinde wahlweise auf der Jahresabrechnung drucken

Wenn Sie Kalt- und Warmwasser-Uhren selbst ablesen und die Kosten verteilen, konnen Sie auf der
Jahresabrechnung die Zahlerstande und den Verbrauch ausdrucken lassen.

Sie kdnnen wahlweise die Zahlerstande auf die Jahresabrechnung drucken lassen oder nicht. Setzen
Sie den Haken Zahlerstiande und Verbrauch drucken nach lhren Wiinschen.

Wenn angekreuzt, werden auf der Jahresabrechnung nach dem Schlusstext die Zahlersténde und der
Verbrauch gedruckt. Nach dem Schlusstext sind 3 Blocke mit Zahlern moglich. Kaltwasser,
Warmwasser, Heiz-Einheiten, sofern vorhanden.

[ Startseite; Eigentiimer-Abrechnung |

Eigentiimer-Abrechnung
Objekt: 3000, 2013, Bockelstrake 13

[7] Kontroll-Listen ausdrucken Einzelabrechnung erstellen

["] Ergebnisse in den Stammdaten speichern

— o ; Einzelabrechnung drucken
| Summenblatt fir EXCEL bereitstellen

[7] Null-Konten sollen gedruckt werden Aufstellung zur Abrechnung drucken

["] Summe der Kosten It. §2 BetriebsKostenVO drucken Abrechnungsspitze drucken
[ [7] Zanhlerstande und Verbrauch drucken I - &
Entwicklung der Bankkonten und der IHR d
| Salden in Saldenfortschreibung ibernehmen =
- o ) Vermoégensiubersicht drucken a
| Hausgeld vorrangig fiir IHR-Einzahlung verwenden
Seitenwechsel | bei Bedarf (automatisch) v Guthaben / Nachzahlungen drucken
Paketdruck starten
Schlusstexte ...
fiir Abrechnung S
Schlusstexte ... Das Abrechnungsergebnis ist einen Monat nach Beschlussfassung durch die WE-Versammlung zur Zahlung fallig.
fir Abr.-Spitze
fiir Finanzamt- Die Hausverwaltung teilt die maximal mdglichen Betrage fur §35a EStG mit. Eine Anerkennung muss durch das zustandige Finanzamt
unter Beriicksichtigung lhrer gesamten steuerlichen Situation erfolgen. Eine Haftung unsererseits ist ausgeschlossen.
Aufstellung
(250 Zeichen)
Schlusstext fur Eigentumerabrechnung speichern
Bereit SSL

Eine Jahresabrechnung mit den Zahlerstdnden und Verbrauch kdnnte etwa so aussehen:

* Waminkehrer (§35a) Einheiten 11000 1,000 4751 45,48
‘erisherye bith ren Einheiten 11000 1,000 104720 95,20
Pulberardent] ernaltun gekoste MHG-Tausen dstel 1000 ann &7 Fan 4463 191
Knsten des Geldwerkehrs MHG-Tausen dstel 1000 ann &7 Fan 30,90 201
Lfdl. Reparaturen i§35a) MHG-Tausen dstel 1100 nn A7 kAl ThE,32 K17

Gezamtogden der LIEGENSCHAFT fi 456,11

auf Sie umleghare Kosten fi 456,11 kR A%
SUMME Ihrer \brauszahlungen hinan
IHR GUTHABENH 11345

Der Betrag wvon 113,45 EURQ wird Ihnen ausbezahit

Kasten mit * sind nach § Betriehsk { lagefshig, fallzim Metvertrag vereinbart! Summe: 397 56 EURO
Kalhwasser-Zihler: Warrmme sser-Zibler: Heizungs-Zahler:

45647 (124,780 -=132 7801 = 8,000 987321 (89,457 -=101,7800 = 12 323 J6987 (38,120 = 120,780 * 0,9) = 20,3584
9871 (55,780 -= 71,780) = 6,000 32145 (48,789 = 51 780) =12 991 G741 (37,214 == 108,780 = 1,2) = 23 579

G778 (29740 =32 780) =7 D40 AT (31 470 -= 86,147 *1,8) = 5,419



Abrechnung und MwsSt.

Die Darstellung der Mehrwertsteuer wurde erweitert, so dass auf der Abrechnung fiir Guthaben

und Nachzahlungen die Mehrwertsteuer ausgewiesen wird.

Gesamtkosten der LIEGENSCHAFT 34.715,40
auf Sie umlegbare Kosten 31.961,16 2.368,1 217,76
0
NETTO-Summe |hrer Kosten 2.368,1
0
+19% MwSt. (ohne Jahresriicklage, also aus 2.161,21 EUR) 410,63
BRUTTO-Summe lhrer Kosten 2.778,7
3
SUMME Ihrer Vorauszahlungen (2.773,08 EUR+526,92 EUR 3.300,0
MwSt.) 0
IHR GUTHABEN (404,98 EUR+116,29 EUR 521,27
MwSt.)

Gesamtkosten der LIEGENSCHAFT 34.715,40
auf Sie umlegbare Kosten 31.961,16 2.368,1 217,76
0
NETTO-Summe lhrer Kosten 2.368,1
0
+ 19% MwSt. (ohne Jahresricklage, also aus 2.161,21 EUR) 410,63
BRUTTO-Summe lhrer Kosten 2.778,7
3
SUMME lhrer Vorauszahlungen (2.310,90 EUR+439,10 EUR 2.750,0
MwSt.) 0
IHRE NACHZAHLUNG (0,26 EUR+28,47 EUR 28,73

MwSt.)




Die Darstellung der Mehrwertsteuer auf der Abrechnung fiir die Saldenmitteilungen.

SALDEN-
MITTEILUNGEN

Umlageschlissel Ges.Anteil lhr Anteil Ges.Betrag Ihr Anteil zzgl.MwSt.

Haushalts.
Dienstleistung §35a

Handwerkerleistg.It.
§35a

Handwerkerleistg.It.
§35a

WHG- 947,325 71,939
Tausendstel
WHG- 947,325 71,939
Tausendstel

54,782 2,107
Gar-Tausendstel

5.716,00 364,77 69,30
2.681,05 171,09 32,51
187,43 6,06 1,15

Die Darstellung der Mehrwertsteuer auf der Finanzamtbescheinigung fiir die Saldenmitteilungen

Die gesamten Bewirtsch

Davon Einzahlung in die

2.585,86 Euro incl. 217,76 Euro MwSt.

aftungskosten betragen:

206,89 Euro

Instandhaltungsrucklage:

Bewirtschaftungskosten

OHNE Jahresriicklage: 2.378,97 Euro

SALDENMITTEILUNGEN Umlageschlissel Ges.Anteil Ihr Ges.Betrag lhr zzgl.MwSt.
Anteil Anteil
Entnahme aus Ricklage  Ges.Tausendstel 1.002,107 74,046 5.800,00 360,13 68,43
haushalts.Dienstleistung ~ WHG- 947,325 71,939 5.716,00 364,77 69,30
§35a Tausendstel
947,325 71,939 2.681,05 171,09 32,51
Handwerkerleistg. It. §35a WHG-
Tausendstel
Handwerkerleistg. It. §35a Gar-Tausendstel 54,782 2,107 187,43 6,06 1,15




Zahlerstande als Anlage zur Abrechnung drucken

Der separate Ausdruck der Zahlerstdnde und des Verbrauchs aus dem Objekt-Listendruckfenster ist
nicht auf die Verteiler 13, 14 und 15 beschrankt, sondern druckt auch alle selbst angelegten Verteiler-

schlissel aus, die als Typ Zahler angegeben haben.

v' Wahlen Sie das Objekt im gewlinschten Wirtschaftsjahr
v" Klicken Sie auf das Druck-Symbol und das Drucken-Objekte-Fenster zu 6ffnen
v' Wahlen Sie hier auf die Option Diverse Listen

welcher Nutzerbereich soll ausgewertet werden?

@ Eigentumer Mieter @

welcher Zeitraum / Zeitpunkt wird gewiinscht

Alle Eigentiimer / Mieter
© Nur Stichtag

08.04.2016 ‘3@
s

Sortierung fur die Liste

nach Name sortieren
© nach Einheiten-Nr sortieren

Objekte, Banken und Vertrage
Objekte und Bankverbindungen

Objekte und Vertrage

Bereit

"|HVO2go - Schéttner EDV, 87432 @ o @m

Listen fiir Objekt 0101 - HaggenmiillerstralRe 2, 87439 Kempten / WJ 2015

Fiir die Eigentimerversammiung

Datum | 08.04.2016 7,:

Oort Gasthof "Zum Stift", Stiftsplatz 1, K

Anwesenheits-Liste
Anzahl 0 TOP
Abstimmungsblatt erzeugen
Eigentimer, Anteile, Mieter ...

Eigentumer / Mieter-Ubersicht

Einheiten-Ubersicht

Leer (zum Sti g)
Objekte fur die freie Liste
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Sollten es zu viele Zahler sein und ein Ubersichtlicher Ausdruck nicht mehr méglich ist, kénnen die
Zahlerstande und der Verbrauch Uiber Objekt-Listendrucke als Anlage zur Abrechnung beigelegt

werden.

Mit der Schaltflache Einzelabrechnung erstellen im Abrechnungsbildschirm wird die Abrechnung

gestartet

Die Kontroll-Listen werden am Bildschirm angezeigt und konnen ausgedruckt werden

a) Liste der Einheiten und Anteile (1.Kontrolliste)

Anhand dieser Liste kann nachvollzogen werden, mit welchem Anteil jeder einzelne Eigentimer/Mieter

in die Abrechnung einbezogen wird. Sie ist vor allem dann sinnvoll, wenn sich wahrend des
Abrechnungszeitraums Anteile von Eigentimern/Mietern geandert haben oder wenn

Eigentimer-/Mieterwechsel stattgefunden haben



B erechnung der Anteile fir Jahresabrechmng 2009 fiir Eigentiimer Draturm: 17.09.2008 F 08:13
Adresse: Hagerstrafe 12, 87700 Klemmingen Seite 1
COhjekt-Nr.: 0101 Ahrechnungszeitraum: 01.01.2009 - 31122009 = 365 T age

Maier / G erlinde Maier / Klemmingen / 2044

Einheit: 0001 Etagelage: EG links Zettraunme 01.01.2000 -

1 WHG-Tausendstel 31,992,250 01.01.2009-31 122009 = 365 Tane x 37 550 = 31.992 250
4 Ges.Tausendstel 31.992.250 01.01.2009-31 12.2009 = 365 Tane x 87 550 = 31.992 250
g WHG-Quadratmeter 21,900,000 01.01.2003-31 12.2009 = 363 Tage x 60,000 = 21,900,000
9 Einheitan 365,000 01.01.2003-31 122009 - 363 Tage x 1,000 = 353,000

10 Personen 365,000 01.07.2009-31 12,2009 == 363 Tage 1,000 = 365,000

11 Garagen 365,000 01.07.2009-31 122009 == 365 Tage 1,000 = 365,000

13 Wasser Kuhik 21,040 14.09.2009

45647 (124 780 = 132,760) = &,000
9371 (65,780 = 7 7801 = £,000
BTETE (25,740 = 32,7600 = 7,040

14 Warmwasser Kubik 25,314 14.08.2009
957321 (89,457 =101 7800 =12 323
32145 (48,759 = 61 7800 = 12,93

15 Heiz-Einheiten 54,682 14.09.2009
36957 (99,120 - 120,780 * 0,9) = 20,394
95741 (57 214 - 105,780 * 1,21= 25,879

b) Liste der Konten mit Betrag, Umlage und Gesamtanteil (2. Kontrollliste)

Prifen Sie Uber diese Liste, ob alle abzurechnenden Konten aufgefiihrt und ob die passenden
Verteilerschlissel eingetragen sind.

Gleichzeitig erkennen Sie in der Spalte ,Anteil“ ganz rechts die Summe der von HVO2go ermittelten
Einzelanteile aus den Einheiten. Werden z.B. hier statt der tatsachlichen 1000 Gesamttausendstel nur
992,935 oder statt der tatséchlichen 12 Einheiten nur 11,832 Einheiten ausgewiesen, so sind
vermutlich in den zu den Einheiten eingetragenen Anteilen, fehlerhafte Angaben gemacht worden.

Eine weitere Fehlerquelle liegt darin, dass ein Eigentimerwechsel nicht korrekt durchgeflhrt wurde:
beim alten Eigentimer ist z.B. als Endedatum der 18.05.2006 eingetragen, beim neuen Eigentimer
wurde statt des korrekten Beginndatums 19.05.2006 der 01.06.2006 eingetragen.

Gesamtkosten Jahresabrechnung 2009 fiir Eigentiimer Diatur; 17.09.2008 70815

Adresse: Hagerstrafie 12, 87700 Klemimin gen Seite 1

Objekt-Nr.: 0101 Abrechnungszeitraurn: 01.01.2009 - 31.12.2009 = 365 Tage Wiihrung: EURO

Ko stenarten Kosten EURO MwSt Verteilerschliissel Anteil xTage Anteil
1000.000 Strassenreinigund 51,06 WHG-T ausendstel 365.000,000 1.000,000
1010.000 M allabfuhr 307,50 WHG-T ausendstel 365.000,000 1.000,000
1020.000 Malgrundgebdhr 264,00 Einheten 4015000 11,000
1030.000 Wvasserversargung 196,00 Wasser Kubik 508,620 598,620
1040.000 Kanalgehlhren 350,00 Wasser Kubik 508,620 598,620
1100.000 Allgemeinstrom 48,00 WHG-T ausendstel 365.000,000 1.000,000
1120.000 Wirterdienst (§35a) 608, 45 WHG-T ausendstel 365.000,000 1.000,000
1130.000 Treppenhausreinigung a18,08 WHG-T ausendstel 364,000,000 1.000,000
1133.000 Lohnnebenkosten ($352) 165,85 WHG-T ausendstel 365.000,000 1.000,000
1180.000 kabelgehlhren 445,08 Einheiten 4015000 11,000
1300.000 Yersicherungen 830,73 WHG-T ausendstel 365.000,000 1.000,000
1420.000 kaminkehrer (§35a) 478,31 Einheiten 4015000 11,000
1500.000 Yerwatergehihren 1.047,20 Einheten 4015000 11,000
1510.000 Aulerardent]. 44,63 WHG-T ausendstel 365.000,000 1.000,000
1530.000 Kosten des Geldverkehrs 30,90 WHG-T ausendstel 365.000,000 1.000,000
1630.000 Lfd. Reparaturen (§35a) VBB, 32 WHG-T ausendstel 365,000,000 1.000,000

Gesantkosten EURO 6. 456, 11 Verblieh ene Vorsteuer 0.00




c) Liste der Einheiten und die Vorauszahlungen (3. Kontrollliste)

Vorauszahlungen von Eigentiimem - Jahresabrechnung 2009 Daturm: 17.09.2009 5 0316
Adresse: Hagerstrate 12, 37700 Klemmingen Seite 1
Cbjekt-Nr.: 0101 Ahrechnungszeitraurm: 01.01. 2008 - 31.12.2009 = 365 Tage Wahrung: EURO
Kuzname Name ot Einh it Hausgelid [wiSt
Ml aigr Gerlinde Maier klemmingen oo F30,00

kratz M anfred Kratz Klemmingen oooz G05,00

SCHRELL Heinrich Schnel klemmingen noos3 f55,00

MULLER Framz und Maonik klemmingen noo4 f55,00

MULLER Framz und Maonik klemmingen noos 480,00

kIIMZE Alfred Kurze klemmingen Q006 [30,00

DIETRICH M arco Dietrich Klemmingen poor 480,00
BLECHSCHMIDT Anneliese Blech klemmingen noov 125,00

FRIEDEL Herbert Friedel klemmingen noos a545,00

MULLER Framz und Maonik klemmingen noog [30,00

LLTHER M argot und Fete klemmingen no1o 780,00

PORST Jirgen Parst Klemmingen 011 925,00

Sumime Hausgeld-Vorauszahlhungen in EURO 7.300,00




d) Anschliel3end erscheinen die Abrechnungen durch die Sie mit den Navigationstasten blattern und
gesammelt Uber die Schaltflache ,Drucker” zu Papier bringen kénnen.

Den Mandanten fiir den Firmenkopf kéinnen Sie selbst h‘

anlegen m ' :

Jafwesabreciinung 2009

erstelt am 17.09. 2009
Frau Einheit-rr. o001
Gerlinde Maier EtanerLage EG links
Hanerstralie 12 Abrechnung ab 01.01. 2009

Ahrechnung bis  31.12.2009
87700 Klermmingen Zeitraum 365 Tage

Seite 1

alle Betrdge in EURO

. Abrechnung ab 01.01.2009
Abrach.Mr.: 2010120080001 3112 Abrechnungbis 31122009

Adresse: Hagerstrate 12, 87700 Klemmingen Zeitraum 365 Tage

1!

W L i = AT G2 0T iU = E = [ Aie E = = =
* Dtrazsenreiniguny MHG-Tauzen datel 100000 a7 kA a1,06 143
* Millabfubr MHG-Tauzen dztel 1000 000 Ll T a0 26,95
* Millyrundyehihr Einh eiten 11000 1,000 26410 2400
* iazsere rEorgung Miazzer Kukbik G958 620 a6 354 196,00 15,18
* Kanalgehithren Mz zzer Kubik 493 620 a6 354 350,00 2710
* Hlgermeinstrom MHG-Tauzen dztel 1000 000 Ll 4310 in
* Wirterdienst (§35a) MHG-Tauzen dztel 1000 000 Ll R0 45 53,33

* Treppenhausreiniguny (§35a) MHG-Tauzendstel 100000 a7 kAl a18,08 T




e) Zusammenfassung nach der Abrechnung

Guthaben / Machzahlungen - Jahresabrechnung 2009 fiir Eigentiimer
Adresse: Hagerstrae 12, 8770 Klemmingen

Daturm: 17092009 1 08:27
Seite

Ohjekt-Nr.: 0101 Abrechnungszeitraurn: 01.01.2008 - 31122009 Wahrung: EURO
Einh. Ftage /Lage Hame /Ont Kosten Vorausz. Guth. Nachz. per
0001 EG links Maier ! Klemmingen 567,58 G000 112,42 s
Qooz EG mitte kratz f Klemmingean 631,07 E05,00 26,07 LS
Q003 EG rechis SCHHELL ! Klemmingen 843,452 G&5,00 111,48 T
noo4 1.0G links MULLER § Klemmingen 870,27 G&5,00 84,73 s
Qoos  1.0G mite MULLER / Klemmingen 515,82 580,00 G418 s
Q006 1.0G rechts  KUNZE f Klemmingen 563,09 E30,00 BE, 91 s
Q007 200G links DIETRICH ! Klemmingen 150,29 430,00 285 M T
noo7 200G links BLECHSCHMIDT [ 395,14 124,00 704 9w
Qoog  2.0G mite FRIEDEL! Klemmingan 516,71 555,00 38,28 s
o008 2.0 rechts  MULLER ! Klemmingen 550,61 E30,00 70,38 s
000 DG links LUTHER | Klemmingen BET 65 780,00 112,35 T
o011 DG rechts PORST § Elemmingen 735,34 924,00 189, 66 s
Summen in EURO 6,456,090 7.300,00 1.140,12 206,21

Die Jahresabrechnung ist beendet.



Haben Sie in der Checkbox Ergebnisse in Stammdaten speichern den Haken gesetzt, erhalten Sie
noch eine Sicherheitsabfrage.

B ooz = Zuletzt noch die Sicherheitsabfrage, bevor die
Resultate der Abrechnung zur Weiterverarbeitung
in den Einheiten gespeichert werden.

‘0‘ Abgrechnungsergebnisse in den Stammdaten speichern?

Sie kehren dann in das Abrechnungsfenster
zurlck.

Falls Sie die Einstellung ,Summenblatt fir EXCEL bereitstellen” aktiviert haben, 6ffnet sich dieses
sofort als Excel-Dokument, in dem die Daten der Abrechnung fiir Excel bereitgestellt wurden und
dort nun eingelesen werden kénnen.

23.4 Zusatzliche Kennung fiir die Jahresriicklage im Kontenplan

Fur die Finanzamt-Bescheinigung missen die Jahreseinzahlungen in die Riicklage aufter Acht
gelassen werden. Sie gelten nicht als Betriebskosten. Auch die Ermittlung der MwSt. fir einen
Eigentimer mit Netto + MwSt.-Einstellung diirfen diese Kosten (weil sie ja keine Betriebskosten sind)
nicht mit der MwSt. belasten.

Es muss moglich sein, mehrere Konten fur die Jahresricklage zu verwenden (z.B. Ricklage fur Whg.
und Ruicklage fur TG). Damit das alles funktioniert und Gberschaubar einzustellen ist, wurde im
Kontenplan der Bereich Einstellungen fiir das Konto erweitert.

Sie kdnnen alle Konten, die Sie als Umlagekonto fiir die Einzahlung in die Jahresriicklage brauchen
mit der Markierung Jahresrucklage fiir Abrechnung und WPL versehen.

[ Startseitej Konten
Objekt: 3000, 2014, Bockelstrale 13 Verteilg. f. Eigentiimer -
Konto Nr 1610 000 Jahresricklage Verteilg. f. Mieter v
Konten-Typ Abrechnung und WPL Anzeige und Druck
Bankkonto oder Kasse ["] Ausgabekonto fiir Abrechnung ["] als Uberschrft anzeigen
[] Rucklagekonto (Sparbiicher, etc.) [7] Einnahmekonto fiir Abrechnung [ als Summenzeile anzeigen
[¥] Jahresriicklage fir Abrechnung und WPL [ Ei ) fir Bewi ft ["] auch in der Abrechnung drucken
[T] Jahres-Abgrenzungskonto Einnahmen fiir Ricklage (IHR) | auch im WPL drucken
[7] saldeniibernahme bei Jahreswechsel ["] Altschulden aus Vorjahr(en) [ fur interne Warmekostenabrechnung
[”] mit Eigentiimer / Mieter verknipft ["] auf Mieter umlagefahig ["] Mitteilungskonto in Abrechnung
[} im Wirtschaftsplan verwenden || Mitteilung fir Lohnleistungen (§35a)

Mitteilungskonten auch fiir Mieter auf der Jahresabrechnung

In der Abrechnung kénnen die Mitteilungskonten auch fiir die Mieter gedruckt werden. Bei den Konten
muss dann im Kontenplan folgendes festgelegt werden:

v angekreuzt: Mitteilungskonto in der Abrechnung
v angekreuzt: auf Mieter umlageféhig
v" Umlage fiir Mieter muss eingestellt sein

Mitteilungskonten kénnen zur Verwendung fir den §35aEStG markiert werden. Damit ist das
automatische Erstellen der Kontoblatter fiir die Mitteilungskonten fiir Eigentiimer und auch Mieter
moglich.



23.5 Bescheinigung fiir das Finanzamt zur Jahresabrechnung

Fir Vermieter missen die Betriebskosten (o h n e Einzahlung in die Ricklage), Zinsen, SOLI, KEST
und die Entnahmen aus der Ricklage bei der Jahresabrechnung ersichtlich sein. Konten fur die Ein-
zahlung der Jahresrucklagen (auch getrennt fur Whg und Gar) werden im Kontenplan entsprechend

angekreuzt bei ,Jahresriicklage fiir Abrechnung und WPL*

Rucklage-Bestandskonten werden n i c h t auf diese Weise markiert, sie sind ,Mitteilungskonten®

Eigennutzer kénnen seit dem 01.01.2006 zumindest die Ausgaben nach § 35 a Abs. 2 EkStG bis
maximal 600 Euro pro Jahr von der Einkommenssteuer abziehen. Das sind z.B. die Handwerker-
leistungen aus dem Bereich Reparaturen und Instandhaltung. (Dazu missen Sie ein zusatzliches
Mitteilungskonto anlegen, auf dem die reinen Arbeitsleistungen aus den Handwerkerrechnungen

gesammelt werden)

Vermieter und Eigennutzer kdnnen zusétzlich die Vorauszahlungen fur die Betriebskosten detailliert
gegeniber dem Finanzamt nachweisen.

Diese Informationen sind zum Teil direkt aus der Jahresabrechnung ersichtlich, manche missen erst

herausgerechnet werden. Damit Sie Ihren Eigentiimern diese Arbeit abnehmen kénnen, wurde ins
Abrechnungsfenster der Ausdruck der Finanzamt-Bescheinigung hinzugefigt.

Nachdem die Jahresabrechnung gerechnet und gedruckt/gesichtet wurde, stehen diese Zahlen
aktuell zur Verfiigung und Sie kénnen die Bescheinigungen aus dem Abrechnungsfenster per

v" Klick auf den Knopf Aufstellung zur Abrechnung drucken ausdrucken lassen.

:[Abrechnung und WPL fiir Objekt 101 - HaggenmiillerstraBe 2, 87439 Kempten [ WJ 2007

filr wen 2 erstellen van Starten S|e ZueI’St d|e

W Kontrall-Listen ausdrucken
I Ergebnisse in Stammdaten speichern

+ Eigentlmer * Abrechnung
&5 " Winschaftsplan

Seitenwechsel [bei Bedarf (automatisch) ~

Weitere Einstellungen zur Abrechnung:

Riicklagen-Entwicklung drucken

I Summenblatt fir EXCEL bereitstellen
I Mull-Kaonten sollen gedruckt werden
¥ Summe der Kosten |t. §2 Betriebskosten'D drucken
I” Zahlerstande und Yerbrauch drucken

v Mitteilungskonten auf der Abrechnung drucken

™ Ausdrucke auch fir Archivierung (FOF-Format) ablegen
[ Salden in Saldenfortschreibung dbernehmen
¥ Mitteilungssalden immer positiv darstellen

Wermagens-Ubersicht drucken

Druckeraugwahl

| Layout der Abrechnung andem

Abrechnung wiederherstellen

Einanzamt-Bescheinigung drucken

W als POF ablenen
W Zahlungen drucken

C1B% @ 13%

¥ Guthaben werden aushezahlt

Muist-Satz bei MNetto-Plus-Wwst-Abrechnung

wiederherstellen

Original-Layout (Schattner-EDY) der Abrechnung

neue Abrechnung herholen

Layout der alten Abrechnung zum Kopieren in die

Schlusstexte
fir Abrechnung

fidr Finanzamt-
Bescheinigung
(250 Zeichen)

Die Hausverwaltung teilt die Aufwendungen fir die haushaltsnahen Lohnleistungen mit. Eine
Anerkennung muss durch das zustandige Finanzamt unter Berlcksichtigung Ihrer steuerlichen Situation
arfalnan Fina Haflunn nnearareaite ict anenacrhlinesan

Schluittext fir Eigentimer-&brechnung Speichemn

s

Abrechnung um alle
Zahlen zu ermitteln

Klicken Sie dann im
Abrechnungs-fenster
auf die Schaltflache
Aufstellung zur
Abrechnung drucken
um die
Bescheinigungen im
Seriendruck zu
erstellen.

Die Schaltflaiche Finanzamt-Bescheinigung drucken ist nur dann aktiviert, wenn Sie zu diesem
Objekt die Abrechnung vorher bereits laufen lassen haben.



23.6 Ausgleich der Guthaben bzw. Nachzahlungen aus der Jahresabrechnung

Durch die Jahresabrechnung entsteht in der Regel ein Guthaben bzw. eine Nachzahlung pro
Eigentiimer bzw. Mieter. Diese miissen dann eingezogen bzw. ausbezahlt werden.

Objekt und Wirtschaftsjahr auswahlen (aktuelles Wirtschaftsjahr und nicht abgerechnetes WJ)

Beachten Sie, dass diese Prozedur aus dem aktuellen Wirtschaftsjahr gestartet werden muss
und nicht aus dem Wirtschaftsjahr, das bereits abgerechnet wurde. Der Geldfluss findet im

aktuellen Wirtschaftsjahr statt!

v' Wihlen Sie im Hauptfenster das Objekt, das Sie bearbeiten wollen
v Klicken Sie auf den Knopf Extras Objekte oder Rechtsklick 6ffnet das Extras-Objekte-

Fenster zu den Objekten

v' Wihlen Sie links aus dem Menii Zahlungswesen und rechts die Option

Guthaben/Nachzahlungen

Danach 6ffnet sich das Fenster fur den Ausgleich aus der Jahresabrechnung

F " "HVO2go - Schéttner EDV, 87437 Kempte

[ Startseitel Guthaben / Nachzahlungen aus der Abrechnung bereitiegen ‘

Soll der Ausgleich der Guthaben bzw. Nachzahlungen @ Eigentimer
aus der Jahresabrechnung fur die Eigentumer oder fur Mieter
die Mieter durchgefuhrt werden?

[¥] Guthaben / Nachzahlung per Bank-Datei ausbezahlen / einziehen

fallig zum 11.04.2016

Welches Konto soll als Gegenkonto fiir die
Solistellung verwendet werden?

Bitte wahlen Sie das Durchgangskonto oder ein
speziell fur diesen Zweck eingerichtetes Konto aus.
(kein Bankkonto, kein Personenkonto !) 0

OK Abbrechen

Vor dem Speichern der
Zahlungen fir die
Bankdiskette/-Datei muss
festgelegt werden, fiir
wen und zu welchem
Termin die Zahlungen
ausgefiihrt werden sollen.



Im Ausgleichsfenster missen verschiedene Einstellungen vorgenommen werden:

Eigentiimer/Mieter Geben Sie an, ob Sie den Ausgleich der Guthaben bzw.
Nachzahlungen fir Eigentiimer oder Mieter wiinschen.

Guthaben/Nachzahlungen werden per  Falls Sie den Ausgleich per Bankdiskette/-BTX wiinschen,

Bank-Datei ausbezahlt/eingezogen aktivieren Sie das entsprechende Kontroll-Kdstchen. Die
Zahlungen werden dann fiir die Ubergabe an die Bank
gespeichert und der Betrag aus dem
Stammdatenbildschirm geldscht.

Féllig zum Die Angabe des Filligkeitsdatums ist notwendig, um die
Zahlungen erst zum gewiinschten Termin auf die
Bankdiskette zu ibernehmen. Hier wird Ihnen das
aktuelle Tagesdatum vorgeschlagen.

Die Zahlungen werden also bereits mit der nachsten
Bankdiskette an die Bank iibergeben. Andern Sie das
Falligkeitsdatum bei Bedarf.

Gegenkonto Zur korrekten Verbuchung der Zahlungen aus dem
Abrechnungsausgleich ist die Angabe eines Gegenkontos
notwendig.

Gegenkonto beim Zahlungsausgleich fiir Eigentiimer

In der Verwaltung nach WEG gilt die Richtlinie, dass alle Vorauszahlungen und auch die Abschluss-
zahlungen zur Jahresabrechnung auf dem Hausgeldkonto ersichtlich sein sollen. Daran halten wir
uns. Angenommen, ein Eigentiimer zahlt 250,- Euro nach und diese Zahlung wird auf dem
Hausgeldkonto gebucht, dann dndert sich dadurch natirlich der Saldo des Hausgeldkontos.

Da es aber keine Hausgeldvorauszahlung war, die mit der nachsten Jahresabrechnung zu verrechnen
ist, muss dieser Anderung des Saldos gegengewirkt werden. Die Ausgleichszahlungen aus der
Abrechnung werden bei Eigentlimern vorher ins SOLL gebucht. Das ist die einzige Situation in der
Hausverwaltung, bei der eine Zahlung vorher ins SOLL gebucht wird. Damit dieser einzigartige
Vorgang fir Sie einfach wird, haben wir die Sollstellung der Ausgleichszahlungen zur
Jahresabrechnung fir Eigentiimer automatisiert. Das einzige, was Sie zu tun haben, ist die Auswahl
eines Gegenkontos fiir die Sollstellungs-Buchung. Als Werkzeug verwenden Sie den inzwischen
altvertrauen Konto-Finder und als Gegenkonto empfehlen wir ein Konto z.B. namens ,WEG-Abrechn.
Sollstellung”

Beim Ausgleich der Guthaben und Nachzahlungen fiir Eigentiimer wird dieses Konto als Gegenkonto
fiir die Sollstellungsbuchung verwendet. Die Zahlung selbst wird spater auf dem Hausgeldkonto
verbucht.



Gegenkonto beim Zahlungsausgleich fiir Mieter

Falls Sie den Ausgleich der Guthaben und Nachzahlungen fiir die Mieter durchfihren, wird dieses
Konto als Gegenkonto fir die Verbuchung der Ausgleichszahlungen herangezogen. Hier sollten Sie
ein Konto z.B. namens , NK-Abrechnungsausgleich” oder so dhnlich verwenden.

Hinweis: Die Auswahl des Gegenkontos entfillt bei Mietern, wenn Sie den Ausgleich der
Guthaben und Nachzahlungen nicht per Bankdiskette ausfiihren. In allen anderen
Fallen ist die Angabe dieses Gegenkontos zwingend erforderlich.

Uber die Schaltfliche Gegenkonto starten Sie den Konto-Finder zur Auswahl des Gegenkontos.
Die Schaltflache Abbrechen bewirkt den Abbruch der gesamten Aktion.

Durch die Schaltfliche OK werden nun die entsprechenden Lastschrift- bzw. Uberweisungsauftrage
fir den Zahlungsverkehr gespeichert und Ihnen anschlieBend am Bildschirm in Listenform angezeigt.

Diese Liste kdnnen Sie mit einen Klick auf das Druckersymbol ausdrucken.

Je nachdem, ob der Ausgleich der Guthaben und Nachzahlungen fiir Eigentlimer oder Mieter
durchgefiihrt wurde, werden folgende Aktionen ausgelost:

Ausgleich der Guthaben und Nachzahlungen fiir die Eigentiimer

Zu jedem betroffenen Eigentlimer wird ein neuer Eintrag in den auRerordentlichen Forderungen
gespeichert, aus dem ersichtlich ist, dass es sich um das Guthaben bzw. die Nachzahlung aus der
Abrechnung handelt und wie hoch der Betrag ist.

Diese aullerordentliche Forderung wird sofort wieder als bezahlt deklariert. Gleichzeitig wird eine
sogenannte Sollstellungsbuchung gegen das Hausgeldkonto jedes einzelnen Eigentlimers mit dem
Betrag des Guthabens bzw. der Nachzahlung gespeichert. Der Sinn der Sollstellungsbuchung wurde
oben bereits erklart.

Um diese auf den ersten Blick etwas komplizierte Vorgehensweise brauchen Sie sich nicht zu
kiimmern, denn diese Buchungen werden automatisch vom System erledigt.

Falls Sie angegeben haben, dass die Guthaben/Nachzahlungen per Bankdiskette ausgeglichen
werden sollen, wird ein entsprechender Zahlungsauftrag zu dem von lhnen angegebenen
Falligkeitsdatum fiir den Zahlungsverkehr per Bankdiskette bereitgestellt. Dabei werden alle
Eigentlimer berlicksichtigt bei denen Sie Lastschrifteinzug haben und zusatzlich auch die Eigentlimer
die ein Guthaben aus der Abrechnung und eine giiltige Bankverbindung eingetragen haben.

Werden Guthaben z.B. per Scheck ausbezahlt bzw. (iberweist ein Eigentlimer seine Nachzahlung, so
miissen die daraus resultierenden Buchungen unbedingt gegen das Hausgeldkonto des betreffenden
Eigentiimers gebucht werden!



Ausgleich der Guthaben und Nachzahlungen fiir Mieter

Auch hier wird zu jedem Mieter ein entsprechender Eintrag in den aulRerordentlichen Forderungen
erzeugt aus dem ersichtlich ist, ob es sich um ein Guthaben bzw. um eine Nachzahlung aus der
Abrechnung handelt und mit welchem Betrag.

Im Gegensatz zu den Eigentlimern wird diese auBerordentliche Forderung jedoch nur dann als
bezahlt markiert, wenn die Guthaben/Nachzahlungen per Bankdiskette ausgeglichen werden
kdénnen.

Die Zahlungsein- und ausgange aus der Mieter-Jahresabrechnung diirfen keinesfalls gegen die Miet-
oder Nebenkostenkonten der Mieter verbucht werden. Das hatte eine Verfalschung der
Vorauszahlungen im laufenden Wirtschaftsjahr zur Folge. Legen Sie sich dazu besser ein Konto

namens ,NK-Abrechnungsausgleich” oder dhnlich an, auf das Sie die entsprechenden Zahlungen bzw.
Zahlungseingange dann verbuchen.



